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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Vintunnan i Tokarp, 716402-5616 far hdrmed avge &rsredovisning for
2013.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvédndas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Kostnader for arets reparationer uppgar till ca 905 000 kronor. | ndmda belopp ingar férutom de
sedvanliga mindre reparationer, féljande arbete. Byte av armaturer till omradesbelysning, byte av
varmevéxlare i undercentral, asfaltering, byte av tvattmaskin.

Féreningen har bytt férsakringsbolag fran Lansférsakringar till Folksam.
Arets avskrivning av fastigheterna har skett med 418 000 kronor.

Styrelsens ledaméter samt suppleanter har for rakenskapsaret erhallit 117 705 kronor. Nyckelvardar
har erhallit 5 000 kronor.
Kostnad for stadning av kvarterslokalen har under 2013 uppgatt till 11 880 kr.

Budgeten foér 2014 antogs i december 2013 och innebér en hojning av avgiften med 15kr/ kvm och ar
fran och med 2014-07-01.

Fran och med denna arsredovisning foreslar styrelsen en avsattning till underhalisfonden enligt de nya
stadgarna. De nya stadgarna &r registrerade hos Bolagsverket 2013-04-26.

Under 2013 har 12 stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstamma har hallits
26 mars 2013.

Styrelsesammansittning

Ordinarie ledamoter

Henry Karlsson, ordférande
Maria Kindgren
Mohammad Saiady

Maria Brimalm

Nils-Erik EIf Svensson

Suppleanter
Per Rytthammar
Birgitta Larsson
Jennifer Nikolic
Lennart Levstad

Claes Ahrén

Ordinarie revisorer Revisorssuppleant
Kerstin Holmqvist, KPMG Johan Westerdahl, KPMG
Foreningsrevisorer Suppleant

Katarina Bodén Ann-Christine Schyller

Valberedning
Anders Svensson (sammankallande)
Marko Rintanen
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter Henry Karlsson,
Nils-Erik Elf Svensson och Maria Brimalm tva i férening.

Forvaltning

FF-Fastighetsservice AB ansvarar fér foreningens kamerala férvaltning, det vill saga bokféring
hyresavisering, medelsférvaltning och bokslut etc.

FF-Fastighetsservice AB har aven férvaltning gallande fastighetsskétsel.

Avtalet I6per pa ett ar i taget med sju manaders uppségningstid.

Ovriga avtal
ELS Stadservice AB ansvarar fér stadning av féreningens kvarterslokal.
Avtalet [6per ett ar i taget med sex manaders uppsagningstid.

Forsakring
Féreningens fastigheter var under 2013 férsékrade i Ostgéta Brandstodsbolag till fullvarde.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vintunnan 1
Adress: Farbetesvagen

Byggar: 1981

Total boyta: 10778 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kék: 6

3 rum och kék: 38
4 rum och kok: 61
5 rum och kok: 14

Ekonomisk oversikt
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsattning 6175629 6071651 6148277
Resultat efter finansiella poster 460 525 241 963 -210 021
Resultat i % av nettomsattningen 7.5 4.0 -3,4
Balansomslutning 37871636 37852701 38222202
Soliditet, % 10,7 9,5 8,8
Arsavgift per kvm 568 560 552
Lan per kvm 3057 3089 3121
Elkostnad per kvm 11 14 15
Varmekostnad per kvm 79 87 72
Vattenkostnad per kvm 26 28 24
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Disposition av féreningens resultat

Styrelsen foreslar att av till férfogande staende medel

balanserat resultat 2037770
arets resultat 460 525
Totalt 2 498 295
Avséttning till fond fér yttre underhall enligt féreningens stadgar 444 000
i ny rékning overfores 2 054 295
Summa 2 498 295

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 6 175629 6 071651
Ovriga rérelseintakter 16 334 1320
Summa Intédkter 6 191 963 6 072 971
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall -906 972 -780 241
Driftskostnader 2 -2 244 383 -2 385 065
Fastighetsskatt -151 487 -147 433
Tomtréattsavgald -710 760 -710 760
Ovriga externa kostnader -44 653 -54 902
Personalkostnader 3 -152 612 -197 977
Avskrivningar -418 000 -418 000
Summa kostnader -4 628 867 -4 694 378
Rérelseresultat 1 563 096 1378 593
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4 38 121 37 125
Rantekostnader -1 140692 -1173 755
Resultat efter finansiella poster 460 525 241 963
Resultat fore skatt 460 525 241 963
Arets resultat 460 525 241 963
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 228 688 34 646 688

Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 5 -
34 228 688 34 646 688

Summa anldggningstillgangar 34 228 688 34 646 688

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 15 002 1878

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 330 153 389 195

345 155 391073

Kortfristiga placeringar 7 2 076 589 2024014

Kassa och bank 1221204 790 926

Summa omsittningstillgangar 3 642 948 3206013

SUMMA TILLGANGAR 37 871636 37 852 701
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 1058 942 1 058 942
Fond for yttre underhall 502 562 502 562
1 561 504 1561 504
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2037770 1795 807
Arets resultat 460 525 241 963
2 498 295 2037 770
Summa eget kapital 4 059 799 3599 274
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 32613 535 32953 155
32613 535 32953 155
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 339600 339600
Leverantdrsskulder 176 100 427 052
Skatteskulder - 8 684
Ovriga skulder - 1916
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 682 602 523 020
1198 302 1300272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 871636 37 852 701
Stallda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter f6r egna skulder
Fastighetsinteckningar 41 926 000 41 926 000
Summa 41 926 000 41 926 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad férutom BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och nyttjandeperiod

-Byggnader enligt plan grundat pa nyttjandeperiod och anskaffningsvarde 1
-Garage/ Markanlaggningar 20 ar 5
-Stérre inventarier 10 ar 10
-Mindre Inventarier 5 ar 20



Noter

Not 1 Nettoomsatting
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Hyresint. P-platser 60 028 31321
Arsavgifter bostader 6119401 6 040 430
Gemensamhetslokal 2200 5900
Avgiftsrabatter -6 000 -6 000
Summa 6175629 6 071 651
Not 2 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel 312756 312756
Stadning 11 899 -
El 119 770 154 689
Varmeavgifter 850 592 939 785
Vatten 278 936 297 023
Sophantering 163 852 182 747
Snordjning 82725 95 035
Fastighetsfoérsakring 166 952 149 052
Kabel-TV 112 812 108 960
Revisionsarvode, extern 35200 28 125
Férvaltningsarvode 98 043 115 505
Ovriga kostnader 10 846 1388
Summa 2 244 383 2 385 065
Not 3 Personalkostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden och andra ersattningar 117 705 130 379
Loner - 26 700
Summa 117 705 157 079
Sociala kostnader 34 907 40 898
Totalt 152 612 197 977
Not 4 Réanteintidkter och liknande resultatposter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter 38 110 37 110
Ranteintakter 11 15
Summa 38121 37125
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 41 775 000 41 775 000
41 775 000 41 775 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 128 312 -6710 312
Aret avskrivning enligt plan -418 000 -418 000
-7 546 312 -7 128 312
Redovisat virde vid arets slut 34 228 688 34 646 688
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 168 876 168 876
168 876 168 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -168 876 -168 876
-168 876 -168 876
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
varde vérde
Lux kortrantefond 309 643 953 526 572
Fastrantekonto 2 076 063 2 076 063
2 076 589 2076 635
Not 8 Eget kapital
Grundavgifter ~ Fond fér yttre Balanserat Arets
/insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1058 942 502 562 1795 807 241963
Resultat disp enligt stammobeslut 241 963 -241 963
Arets resultat 460 525
Vid arets slut 1 058 942 502 562 2037770 460 525
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Iéptid rédnta 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek, 545834 2015-03-01 3,85 11468 015 11587 163
Stadshypotek, 568023 2018-09-01 3,27 11 359 411 11 476 823
Stadshypotek, 638198 2014-03-01 3,17 10 125 709 10 228 769
32953135 33 292 755
Avgar kortfristig del inom 1 ar -339 600 -339 600
32613 535 32 953 155

Med nuvarnade amorteringstakt ber&knas nuvarande skulder
till kreditinstitut om fem ar uppga till 31 255 135 kr.




Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2013-12-31 2012-12-31
Upplupna sociala kostnader - 227
Upplupna utgiftsrantor 55780 56 352
Forutbetalda avgifter 445 252 232 930
Ovriga interimsskulder 163 570 233 511
Beraknat arvode revision 18 000 -
682 602 523 020
Underskrifter
2014-02-26 > > ‘ /
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Henry Karlsson Mohammad Sa_lady
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aria Kindglen ils-Erik EIf Svensson

aria Brimalm

Var revisionsberattelse har lamnats den  28/2 2014

«%(’cda(w;&: ddn

Kerstin Holmgyist, KPMG Katarina Bodén
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vintunnan i Tokarp, org. nr 716402-5616

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen Vintunnan i Tokarp fér &r 2013,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnéd rimlig sakerhet att Arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for viasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgédrder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighst
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Vintunnan i
Tokarps finansiella stélining per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Vintunnan i Tokarp for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 8r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av drsredovisningen granskat védsentliga beslut,
atgérder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Linkoping den 28 februari 2014
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Kerstin _,ﬁolmq%
Auktoriserad révisor

KPMG AB

Katarina Bodén



