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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Vintunnan i Tokarp, 716402-5616 far harmed avge arsredovisning fér 2014

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en &kta forening och har sitt
sate i Linkdping.

Styrelsesammansittning

Ordforande
Henry Karlsson

Ordinarie ledaméter
Nils-Erik EIf Svensson
Maria Kindgren
Mohammad Saiady

Maria Brimalm, sekreterare

Suppleanter
Birgitta Larsson
Jennifer Nikolic

Lennart Levstad

Ordinarie revisor Revisorssuppleant
Kerstin Holmqgvist, KPMG Johan Westerdahl, KPMG
Féreningsrevisor Suppleant

Katarina Bodén Ann-Christine Schyller

Valberedning
Carina Landin-Skoogh (sammankallande)
Marko Rintanen

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter Henry Karlsson, Nils-Erik
EIf Svensson och Maria Brimalm, tva i férening.

Forvaltning

FF Fastighetsservice AB ansvarar for féreningens kamerala forvaltning, det vill sdga bokféring,
avisering, manadsavgifter, medelsférvaltning och bokslut etc.

FF Fastighetsservice AB har &ven foérvaltning gallande fastighetsskétsel. Avtalet [6per ett ar i taget
med sju manaders uppsagningstid.

Ovriga avtal
ELS Stadservice AB ansvarar for stddningen av féreningens kvartelslokal. Avtalet 16per ett ar i taget

med sex manaders uppségningstid.

Tekniska Verken fastighetsnéra atervinningsservice. Avtalet Ioper ett ar i taget med tre manaders
uppségningstid.

Telia Digital-TV kollektivt anslutningsavtal. Uppséagningstiden ar sex manader innan avtalsperiodens

slut.
Q Park parkeringsdvervakning. Avtalet I6per ett ar i taget med sex manaders uppséagningstid.

Forsdkringar
Féreningens fastigheter var under 2014 férsakrade till fullvérde i Folksam.
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Allmént om verksamheten
Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vintunnan 1
Adress:; Farbetesvagen

Byggar: 1981

Total boyta: 10778 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok: 6 stycken

3 rum och kok: 38 stycken
4 rum och kék: 61stycken
5 rum och kék: 14 stycken

Viésentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Kostnader for arets reparationer uppgar till ca 1 522 000 kronor. | ndmnda belopp ingar férutom de
sedvanliga mindre reparationer, féljande arbeten. Byte av balkongréacken, rengéring och kontroll av
tak, installation av Bauer vattenbehandlingsapparat for varmesystemet och utvéndig malning.

Enligt féreningens stadgar foreslar styrelsen i dispositionsforslaget att 445 000 av arets resultat sétts
av i fond fér yttre underhall.

Arets avskrivning av fastigheterna har skett med 418 000 kronor.

Styrelsens ledamater, suppleanter samt évriga funktionérer har fér rékenskapsaret erhallit 106 235
kronor.

Stadning av kvarterslokalen har under 2014 uppgatt till 11 880 kronor.

Budgeten fér 2015 antogs i november 2014 och innebér att avgiften ldmnas oftrandrad. Styrelsen har
fran och med rédkenskapsaret 2014 beslutat att anvanda K2 som regelsystem vid uppréttande av
arsredovisning.

‘Under 2014 har 12 stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstémma har hallits 2014-03-27.
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2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 6232 232 6 175 629 6 071 651 6 148 277
Resultat efter finansiella poster 129 189 460 525 241 963 -210 021
Soliditet, % 11,2 10,7 9,5 8,8
Balansomslutning 37 524 770 37 871636 37 852 701 38 222 202
Arsavgift per kvm 575 568 560 552
Lan per kvm 3026 3057 3089 3121
Elkostnad per kvm 9 11 14 15
Varmekostnad per kvm 73 79 87 72
Vattenkostnad per kvm 28 26 28 24
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 2 054 294
arets resultat 129 189
Totalt 2183483
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 445 000
balanseras i ny rakning 1738 483
Summa 2183 483

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.



Brf Vintunnan i Tokarp
716402-5616

4(10)

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdrelseintékter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsatining 1 6 232 232 6 175 555

Ovriga rérelseintakter 450 16 408

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 6 232 682 6 191 963

Rérelsekostnader

Driftskostnader och fastighetsadministration 2 -4 535 274 -4 058 255

Personalkostnader 3 -137 640 -1562 612

Avskrivningar -418 000 -418 000

Summa rérelsekostnader -5 090 914 -4 628 867

Roérelseresultat 1141768 1 563 096

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 36 145 38 121

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 048 724 -1 140 692

Summa finansiella poster -1012 579 -1 102 571

Resultat efter finansiella poster 129 189 460 525

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner i -

Resultat fore skatt 129 189 460 525

Skatter

Arets resultat 129 189 460 525

Pal
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 33 810 688 34 228 688
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 810 688 34 228 688
Summa anldggningstillgangar 33 810688 34 228 688
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3812 -
Ovriga fordringar 29 542 15 002
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 336 062 330 153
Summa kortfristiga fordringar 369 416 345 155
Kortfristiga placeringar 6

Kortfristiga placeringar 2111 066 2076 589
Summa kortfristiga placeringar 2111 066 2076 589
Kassa och bank

Kassa och bank 1233 600 1221204
Summa kassa och bank 1233 600 1221 204
Summa omsittningstillgangar 3714 082 3642948
SUMMA TILLGANGAR 37524770 37 871636
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Ovriga ansvarsférbindelser

-

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 1058 942 1058 942
Fond fastigh underhall 946 562 502 562
Summa bundet eget kapital 2 005 504 1561 504
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 20564 294 2037770
Arets resultat 129 189 460 525
Summa fritt eget kapital 2 183 483 2 498 295
Summa eget kapital 4 188 987 4 059 799
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 32 277 500 32613 535
Summa langfristiga skulder 32 277 500 32613535
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 337 560 339 600
Leverantdrsskulder 181 821 176 100
Ovriga skulder 4 672 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 534 230 682 602
Summa kortfristiga skulder 1058 283 1198 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37524770 37 871 636
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och darmed jamférliga sakerheter som 41 926 000 41 926 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sdkerheter - -
Summa stéllda sdkerheter 41 926 000 41 926 000
Ansvarsférbindelser

Inga Inga

-
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre eknomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009: 1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det
nérmast féregaende rikenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvérde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berdknande livsiangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstiligdngar Ar
-Byggnader, enligt plan 100
-Garage/Markanlaggningar 20
-Stérre inventarier 10
-Mindre inventarier 5
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning
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Nettoomsittning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Hyresintakter p-plats 39 404 60 028
Arsavgifger bostéder 6 198 787 6119 401
El lokal -1320 -
Gemensamhetslokal - 2200
Hyresbortfall -4 800 -6 000
Oresutjamning 161 -74
Summa 6 232 232 6 175 555
Not 2 Driftskostnader
2014-12-31 2013-12-31
Inkép material - 1645
Fastighetsskotsel 321480 312756
Stadning 12 293 11 899
Reparation & Underhall 140 488 198 702
El 96 432 119770
Varme 782 084 850 592
Vatten 298 170 278 936
Sophantering 165 323 163 852
Snérojning 78 347 82725
Ovriga driftskostnader 14 477 10 846
Forsakringspremie 98 023 166 952
Kabel-TV 112 822 112 812
Fastighetsskatt 144 823 151 487
Foérbrukningsinventarier - 9210
Forbrukningsmaterial - 3108
Forvaltningsarvode 109 932 98 043
Tomtrattsavgalder 710760 710 760
Planerat underhall 1393 816 706 625
Datakommunikation 348 349
Revisionsarvode 31375 35200
Ovriga férvaltningskostnader 19 812 26 282
Bankkostnader 4 469 5705
Summa 4535274 4058 256
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 106 235 117 705
Summa 106 235 117 705
Sociala kostnader 31 405 34 907
137 640 152 612

Totalt
i
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Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan 41 775 000 41 775 000
41775 000 41 775 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 546 312 -7 128 312
-Arets avskrivning enligt plan -418 000 -418 000
-7 964 312 -7 546 312
Redovisat varde vid arets slut 33 810 688 34 228 688
Fastighetens taxeringsvarde 99 200 000 99 200 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 168 876 168 876
168 876 168 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -168 876 -168 876
-168 876 -168 876
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Lansférsékringar, Placeringskonto & Fastrantekonto 3 man 2111 066 2111066
2 111 066 2111 066
Not 7 Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1058 942 502 562 2037770 460 525
Resultat disp enligt stimmobeslut 460 525 -460 525
Fonddisp.enl arsstdmmobeslut 444 000 -444 001
Arets resultat 129 189
Belopp vid arets slut 1058 942 946 562 2 054 294 129 189
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

léptid rénta 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 545834 2015-03-01  3,85% 11 348 867 11 468 015
Stadshypotek 568023 2018-09-01  3,27% 11241 999 11 359 411
Stadshypotek 734942 2016-03-01  2,21% 10 024 194 -
Stadshypotek 638198 2014-03-01 3,17% - 10 125 709
32 615 060 32953135
Avgar kortfristig del inom 1 ar -337 560 -339 600
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen -1 687 800 -1 698 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen -30 589 700 -30 915 535
-32 615 060 -32 953 135

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna utgiftsrantor 47 459 55780
Férutbetalda avgifter 284 183 445 254
Upplupna kostnader 177 588 163 570
Berdknat arvode revision 25 000 18 000
534 230 682 604

Underskrifter

Norrképing 2015-02-27

Henry Karlsson
Styrelseordférande
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Maria Kindgren
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“Mohammad Salady

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2 mars 2015
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Katarina Bodén
Foreningsrevisor
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Kerstin Holmqvist, KPMG
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Vintunnan | Tokarp, org. nr 716402-5616

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsfér-
eningen Vintunnan i Tokarp fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en Arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn vdljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamalsenligheten | de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Vintunnan i Tokarps
finansiella stélining per den 31 december 2014 och av dess fi-
nansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfér-
eningen Vintunnan i Tokarp fér &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t
gérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nadgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-

slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Linképing den 2 mars 2015
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Kerstin Holmavi sT’ Katarina Bodeén
Auktoriserad revisor

KPMG AB



Revisors rapport

Till arsstimman i Bostadsréttsforeningen Vintunnan i Tokarp ,

org nr 716402-5616

I egenskap av lekmannarevisor har jag granskat verksamheten i
Bostadsrattsforeningen Vintunnan i Tokarp for rakenskapséret 2014.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedémer att foreningens verksamhet skotts pa ett andamaélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt samt att den interna kontrollen har
varit tillrdcklig. Jag finner dirfor inte anledning till att rikta ndgon anmérkning
mot styrelsens ledamoter.

Linkoping 2015-02-11
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Katarina Bodén

Lekmannarevisor
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