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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Vintunnan i Tokarp, 716402-5616 far harmed avge arsredovisning for
2012.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far ven omfatta mark som ligger i anslutning till fareningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Kostnader for &rets reparationer uppgar till ca 780 000 kronor. | ndmda belopp ingar forutom de
sedvanliga mindre reparationer, féljande arbete. Renovering av garagelangor, malining av
kvarterslokal, inkép av nytt lekhus till lekparken, byte av torkskap i tvattstugor samt inkép av nya
sopcontainrar.

Arets avskrivning av fastigheterna har skett med 418 000 kronor.

Styrelsens ledamoter samt suppleanter har for rakenskapsaret erhallit 130 379 kronor varav
nyckelvardarna har erhallit 2 500 kronor per person, sammanlagt 7 500 kronor.
For stadning av kvarterslokalen har det utgatt ersattning med 26 700 kronor.

Ett [an pa 10 306 064 kronor hos Stadshypotek har under aret satts om med bindningstid pa 2 ar och
3,17 % ranta.

Foreningen har under aret placerat 2 miljoner kronor pa ett fastrantekonto med |6ptid 3 manader hos
Lansforsakringar Bank.

Budgeten for 2013 antogs i december 2012 och innebar oférandrade manadsavgifter under 2013.

Under 2012 har 11 stycken sammantréden héllits. Ordinarie féreningsstamma har hallits
29 mars 2012.
Féreningen har dven hallit en extra féreningsstémma dér nya stadgar har antagits.

Styrelsesammansittning

Ordinarie ledamoter

Henry Karlsson, ordférande
Nils-Erik EIf Svensson

Maria Kindgren

Annette Grefalk t om 2012-11-13
Daniel Aberg

Maria Brimalm

Suppleanter
Mammad Saiady
Per Rytthammar
Birgitta Larsson
Jennifer Nikolic
Lennart Levstad

Ordinarie revisorer Revisorssuppleant
Kerstin Holmgvist, KPMG Johan Westerdahl, KPMG
Féreningsrevisorer Suppleant

Katarina Bodén Ann-Christine Schyller
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Valberedning
Bjorn Bodén

Anders Svensson (sammankallande)

Firmateckning
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoter Henry Karlsson,

Nils-Erik EIf Svensson och Daniel Aberg tva i forening.

Forvaltning

FF-Fastighetsservice AB ansvarar for foreningens kamerala férvaltning, det vill saga bokforing
hyresavisering, medelsforvaltning och bokslut etc.

FF-Fastighetsservice AB har dven forvaltning gallande fastighetsskotsel.
Avtalet I6per pa ett r i taget med sju manaders uppsagningstid.

Forsdkring

Foreningens fastigheter ar forsakrade | Ostgéta Brandstodsbolag till fullvarde.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vintunnan 1
Adress:

Byggar: 1981

Total boyta: 10778 m?

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok: 6
3 rum och kok: 38

4 rum och kok: 61
5 rum och kok: 14

Ekonomisk oversikt

2012-12-31  2011-12-31

Nettoomsattning 6 071 651 6 148 277
Resultat efter finansiella poster 241 963 -210 021
Resultat i % av nettomsattningen 4,0 -3,4
Balansomslutning 37 852700 38 222 202
Soliditet, % 9,5 8,8
Arsavgift per kvm 560 552
Lan per kvm 3057 3121
Elkostnad per kvm 14 16
Varmekostnad per kvm 87 72
28 24

Vattenkostnad per kvm

ke



Brf Vintunnan i Tokarp
716402-5616

Disposition av féreningens resultat

Styrelsen foreslar att av till forfogande staende medel

balanserat resultat 1 795 807
arets resultat 241 963
Totalt 2037 770
i ny rékning 6verfores 2037770
Summa 2037770

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande

b#resuitat- och balansrakning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
rjettoomsétlning 1 6 071651 6 148 277
Ovriga rérelseintakter 1320 9 430
Summa Intikter 6072971 6 157 707
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhail -780 241 -1 238 160
Driftskostnader 2 -2 385065 -2 325 966
Fastighetsskatt -147 433 -162 435
Tomtrattsavgald -710 760 -770 429
Ovriga externa kostnader -54 902 -59 272
Personalkostnader 3 -197 977 -140 804
Avskrivningar -418 000 -418 000
Summa kostnader -4 694 378 -5 115 066
Rérelseresultat 1 378 593 1 042 641
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4 37125 36 003
Rantekostnader -1 173755 -1 288 665
Resultat efter finansiella poster 241 963 -210 021
Resultat fore skatt 241 963 -210 021
Arets resultat 241 963 -210 021

kr
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 646 688 35 064 688

Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 6 - -
34 646 688 35 064 688

Summa anldggningstiligangar 34 646 688 35 064 688

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 129

Ovriga kortfristiga fordringar 1878 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 389 195 386 851

391073 386 980

Kortfristiga placeringar 7 2024 014 526

Kassa och bank 790 926 2770 008

Summa omsittningstillgangar 3206 013 3157 514

SUMMA TILLGANGAR 37 852701 38 222 202
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 1058 942 1058 942
Fond for yttre underhall 502 562 502 562
1 561 504 1 561 504
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1795 807 2 005828
Arets resultat 241 963 -210 021
2037770 1795 807
Summa eget kapital 3599274 3357 311
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 32953 155 33633 731
32953 155 33633731
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 339 600 -
Leverantorsskulder 427 052 685 295
Skatteskulder 8684 18 063
Ovriga skulder 1916 667
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 523020 527 135
1 300 272 1231160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 852 701 38 222 202
Stillda sdkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Panter och sakerheter for egna skuider
Fastighetsinteckningar 41 926 000 41 926 000
Summa 41 926 000 41 926 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad forutom BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2-reglerna).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under dret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och nyttjandeperiod

-Byggnader enligt plan grundat pa nyttjandeperiod och anskaffningsvarde 1
-Garage/ Markanlaggningar 20 ar 5
-Stérre inventarier 10 ar 10
-Mindre Inventarier 5 ar 20

b
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Noter

Not1 Nettoomsitting

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Hyra Bostad -2100 1800
Hyresint. P-platser 31321 44 909
Arsavgifter bostader 6 036 530 5951 831
Kabel-TV - 144 837
Gemensambhetslokal 5900 4 900
Summa 6 071 651 6 148 277
Not 2 Driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel 312756 312 372
El 154 689 158 303
Varmeavgifter 939 785 775 061
Vatten 297 023 255735
Sophantering 182 747 177 112
Snoréjning 95035 72625
Fastighetsforsakring 149 052 123779
Kabel-TV 108 960 223117
Revisionsarvode, extern 28 125 19 837
Forvaltningsarvode 115 505 201 231
Ovriga kostnader 1388 6 794
Summa 2 385 065 2 325 966
Not 3 Personalkostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden och andra erséttningar 130 379 86 167
Léner 26 700 27 145
Summa 157 079 113 312
Sociala kostnader 40 898 27 492
Totalt 197 977 140 804
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Ranteintakter,bank 37 110 36 003
Ranteintakter, 6vriga 15 -
Summa 37125 36 003



Not 5 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets borjan 41 775 000 41 775 000
41 775 000 41 775 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 710 312 -6 292 312
Aret avskrivning enligt plan -418 000 -418 000
-7 128 312 -6 710 312
Redovisat virde vid arets slut 34 646 688 35 064 688
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 168 876 168 876
168 876 168 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -168 876 -168 876
-168 876 -168 876
Redovisat virde vid arets slut - &
Not 7 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
varde vérde
Lux kortrantefond 309 643 953 526 565
Fastrantekonto 2 023 488 2 023 488
2024 014 2024 053
Not 8 Eget kapital
Grundavgifter ~ Fond for yttre Balanserat Arets
/insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 058 942 502 562 2 005 828 -210 021
Resultat disp enligt stammobeslut -210 021 210021
Arets resultat 241 963
Vid arets slut 1058 942 502 562 1795 807 241 963
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
loptid rénta 2012-12-31 2011-12-31
Stadshypotek 2015-03-01 3,85 11 587 163 11 706 311
Stadshypotek 2018-09-01 3,27 11 476 823 11 594 235
Stadshypotek 2014-03-01 3,17 10 228 769 10 333 185
33292755 33633731
Avgar kortfristig del inom 1 &r -339 600
32 953 155 33633731



Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31

Upplupna sociala kostnader 227 227

Upplupna utgiftsréntor 56 352 67 083

Forutbetalda avgifter 232930 454 449

Ovriga interimsskulder 233 511 5 376
523 020 527 135

Underskrifter

2013- 33~ 19

Henry Karlsson Nils-Erik EIf vensson
W, v
t\r x\,«v L a 1 A

> K«,L N Ld_/g{;,\!.\

Maria Kindgren Maria Brimalm. _

MM‘Q q/,.“ o (7 ///W/?f{ %7 Vel e

Daniel Aberg g;;

Var revisionsberéitelse har lamnats den /13 2013 exa i2 / 3 20/3

Sk rauind ockn

Katarina Bodén
Auktoriserad revi Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Vintunnan i Tokarp, org. nr 716402-5616

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen Vintunnan i Tokarp for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga fela ktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av andamaéisenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Vintunnan i
Tokarps finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Vintunnan i Tokarp for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen péa grundval av véar revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrképing den 14 mars 2013

RSt 7/
Auktoriserad revigor



Revisors rapport

Till arsstimman i Bostadsrattsforeningen Vintunnan i Tokarp ,

org nr 716402-5616

[ egenskap av lekmannarevisor har jag granskat verksamheten 1
Bostadsrittsforeningen Vintunnan i Tokarp for rakenskapsaret 2012.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att foreningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande satt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till att rikta nagon anmérkning
mot styrelsens ledamaéter.

Linképing 2013~/ ﬂl J,

“f/é&ﬁ,fu\: L\M&O (&@i\

Katarina Bodén

Lekmannarevisor



